ANNEXE Al adresse: No delots:

Chemin Campagna, 4 462 886
Magog (QC) JIX 3W3

INCLUSIONS EXCLUSIONS
N/A N/A

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1. GARANTIE LEGALE : La présente vente est faite sans garantie légale de qualité, aux risques et périls de
I'acheteur.

2. INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé
appartenir a I'acheteur a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant donné
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

3. MONTANT DE VENTE PLUS TAXES : La présente propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné
qu’elle effectue soit des opérations commerciales agricoles et/ou forestieres et est vendue comme telle.
De ce fait, la vente sera taxable (en tout ou en partie selon le cas, voir avec votre notaire et /ou
comptable). Le montant de vente est plus les taxes applicables.

4. SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendue telle que vue. Le vendeur ne fournira pas de document
d'arpentage, ni aucun certificat de localisation ou piquetage pour cette vente. L'acheteur s’en déclare
satisfait.

5. TRANSFERT DE RESPONSABILITE : L'acheteur et le vendeur s’engagent a signer le document : Transfert de
responsabilité : Engagement a ne pas détruire les investissements sylvicoles suite a des travaux forestiers
subventionnés (ci-joint). L’acheteur s’engage, a partir de la date de la signature de |'acte de vente de la
propriété, a assumer les obligations contractées par le vendeur, ou les propriétaires précédents le cas
échéant, envers I’Agence Forestiere ou le Groupement Forestier de cette région, de veiller a la protection
des investissements sylvicoles jusqu’aux dates d’échéance des engagements; rembourser a I’Agence une
somme équivalente en tout ou en partie de l'aide financiére versée, advenant la destruction totale ou
partielle desdits investissements sylvicoles avant la date d’échéance inscrite. Maxxum 100 Centre et ses
courtiers se dégagent de toutes responsabilités face a ce transfert et 'acheteur et le vendeur s’en
déclarent satisfaits. (Voir document ci-joint)

6. ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnait que le lot vendu est situé dans une zone agricole, que ce lot est
assujetti a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles et qu'il
ne pourra utiliser ce lot a une fin autre que l'agriculture a moins qu'il n'obtienne I'autorisation de la
Commission de protection du territoire agricole ou qu'il puisse se prévaloir de droits prévus dans la Loi.
De ce fait, I'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il
entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

ARTICLE 59 ET POSSIBILITE D’UN PERMIS DE CONSTRUCTION D’UNE RESIDENCE : La propriété est
inscrite sous un article 59, en plus de jouir d’une décision favorable, de la CPTAQ, autorisant la
construction résidentielle ainsi que 'aménagement d’un chemin et ce, pour une superficie de 8 000 m2
(décision n0.320234, voir ci-joint). Toutefois, afin d’obtenir un permis de construction d’une résidence
ou autre, I'acheteur devra lui-méme s’assurer de la faisabilité de son projet avec la municipalité et/ou
autres instances légales et/ou autorités compétentes. L'acheteur est entierement responsable de
s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Celui-ci est I'unique responsable d’obtenir la confirmation que la destination qu'il entend donner a
I'immeuble est conforme aux dispositions pertinentes en matiere de zonage soit avec la municipalité
et/ou les instances légales et/ou autorités compétentes. Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de
toutes responsabilités. Sil’acheteur désire un délai afin de faire ses vérifications, il doit en aviser
immédiatement le courtier afin d’ajouter la clause dans la promesse d’achat.

SUPERFICIE : Les superficies sont vendues telle que vue sans garantie de superficie. Le vendeur n’a
aucun document certifiant la superficie en culture ou en bois, la superficie est vendue telle que vue sans
garantie de superficie.

DENOMBREMENT : Aucun dénombrement n’a été fait pour les érables et/ou ses entailles potentielles.
Cela est vendu tel que vu. Il n’existe aucun document attestant le nombre d’entailles ou d’érables
potentielles. L'acheteur le comprend et s’en déclare satisfait.

REPARTITION DU PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son
comptable au notaire instrumentant la vente.

ZONE HUMIDE : Il y aurait une zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entierement responsable
de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités et I'acheteur s’en déclare satisfait.
(Voir plan ci-joint)

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble fait I'objet d’une servitude de droit de passage #
20980 019 (voir ci-joint). Il s"agit d’'une servitude réelle et perpétuelles. Il existe aussi des servitudes
d’utilité publique pour le transport et la distribution des services d’électricité, de téléphone, de
télécommunication et de cablodistribution.

AQUEDUC ET INSTALLATIONS SEPTIQUES : L'immeuble présentement vendu n’est pas desservi par un
service d’aqueduc ni par un service d’égout sanitaire de la municipalité concernée. La municipalité ne
remet plus de lettre de conformité des installations septiques, et ce, pour tous. Le vendeur ne possede
aucun document relatif a ses installations septiques et, a la suite des vérifications avec la municipalité,
nous n’avons pu avoir aucun document (sauf ci-joint si applicable). Il est difficile pour le courtier
inscripteur de démontrer la nature et la conformité des installations septiques. L'acheteur les accepte
dans leur état actuel a son entiere satisfaction et a ses risques et périls, et renonce a tous recours contre
le vendeur a cet effet.

DROIT DE CONSTRUCTION : Le terrain est actuellement atteignable par une rue publigue qui n’est pas
aux normes municipales et qui n’est pas déneigé I'hiver. Un permis de construction ne pourra donc pas
étre émis sans que la rue ne soit d’abord rendu conforme. Pour ce faire une demande officielle doit étre
déposée a la ville. Celle-ci effectuera les travaux et les co(ts seront répartis aux bénéficiaires. Le
vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités et I'acheteur s’en déclare satisfait.
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Date :24-11-2025

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou madification, en tout ou en partie, est interdite sans Voutorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. 5i lors
d’'une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réecrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification

au document a I"aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.
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Transfert de responsabilité :
engagement a ne pas détruire les investissements sylvicoles

IDENTIFICATION DES PARTIES

Nom (individu ou entreprise) :

24
b=l Adresse: Ville :
52
8 =8 Code postal : Téléphone : Cellulaire :
Q5
L Courriel :
N ﬂ Pour les entreprises :

Nom et titre de la personne autorisée a signer le contrat :

Ci-aprés nommeé le « vendeur »

Nom (individu ou entreprise) :

24
o~ a Adresse : Ville :
Z
'C__) u:" Code postal : Telephone : Cellulaire :
0od
ITRSR Courriel :
n g —
o Pour les entreprises :

Nom et titre de la personne autorisée a signer le contrat :

Ci-aprés nommé '« acquéreur »

Ci-aprés collectivement nommées les « parties »

SECTION 3. OBJET DU CONTRAT

Considérant que l'acquéreur achéte du vendeur le(s) lot(s) numéro(s)

du cadastre ,
et que la transaction a eu lieu devant le notaire (nom) ;

en date du

Considérant que le vendeur (ou les propriétaires précédents le cas échéant) s'est engagé
envers ('« Agence ») a ne pas détruire les

investissements sylvicoles décrits au tableau 1 pour les durées déterminées ou, a défaut, a rembourser en tout ou en
partie le montant de 'aide financiére versée, et que cet engagement a été respecté.

En conséquence, le présent contrat vise a transférer ces obligations a I'acquéreur, lequel en a pris connaissance aux fins
du présent contrat.

SECTION 4. OBLIGATION DE L’ACQUEREUR

L’acquéreur s'engage, a partir de la date de la signature de I'acte de vente de la propriété, a assumer les obligations

contractées par le vendeur, ou les propriétaires précédents le cas échéant, envers |'Agence, soit de :

e veiller 3 la protection des investissements sylvicoles décrits au tableau 1 jusqu'aux dates d’échéance des
engagements;

e rembourser & I'Agence une somme équivalente en tout ou en partie de l'aide financiére versée, advenant la

destruction totale ou partielle desdits investissements sylvicoles avant la date d’échéance inscrite au tableau 1.

L’acquéreur s’engage a respecter les conditions et les fins de ['utilisation pour lesquelles cette participation financiere a
été accordée par I'Agence.

Dans le cas de I'aliénation par "acquéreur, par vente ou autrement, des investissements sylvicoles décrits au tableau 1
avant la date d’échéance de I'engagement, 'acquéreur s’engage & informer le futur acheteur des obligations de ce

contrat, et 4 obtenir son engagement a les respecter.

Dans le cas ou I'Agence refuserait de libérer de ses obligations le vendeur, ou les propriétaires précédents le cas
échéant, 'acquéreur s’engage a indemniser le vendeur, ou les propriétaires précédents le cas échéant, de toute somme
qui pourrait lui &tre réclamée par I’Agence pour la destruction des investissements sylvicoles identifiés au tableau 1, de
méme que de toute dépense ou frais corrélatifs occasionnés au vendeur, ou les propriétaires précédents le cas échéant,
des suites de cette destruction.

feddeotisa des

producteurs

forestiors
prideit
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Tableau 1 : Description des investissements sylvicoles

Numéro de prescription sylvicole Code de travaux Aide financiere Date Echéance des
(et rapport d’exécution) (description, a titre indicatif) versée (S) d’octroi engagements

Note pour annexer des informations supplémentaires au tableau 1 ou le remplacer :

SECTION 5. TRANSMISSION DES DOCUMENTS

’acquéreur consent a ce que le vendeur fasse parvenir une copie du présent contrat signé par les parties a I'Agence
lorsque la transaction sera officialisée afin que le vendeur obtienne une libération des engagements.

Lorsque les parties sont des compagnies ou des propriétés collectives, elles consentent a ce que les résolutions
désignant le représentant autorisé  signer les documents soient également transmises a I'Agence.

Les parties et I’Agence consentent a ce que le présent contrat puisse étre signé sur des exemplaires séparés, incluant en
version numérisée. Les signatures par envoi de copie numérisée ou PDF sont donc acceptées. Chacun de ces
exemplaires sera réputé &tre un original et tous ces exemplaires constitueront ensemble un seul et méme contrat.

SECTION 6. SIGNATURES

A (lieu) , A (lieu) ,
le (date) le (date)
Le vendeur L’acquéreur

SECTION 7. APPROBATION DE L’AGENCE

’approbation de I'Agence pour le transfert de responsabilités peut étre transmise dans un autre document
directement 2 un notaire faisant les démarches au nom des parties. Dans ce cas, les parties n’ont pas a contacter

I'Agence. Le notaire transmettra a I'’Agence le contrat signé par les parties.
g

Considérant que I'acquéreur n’a pas été reconnu en défaut dans la destruction d’investissements sylvicoles sur un autre
lot boisé ou de ne pas avoir respecté les conditions d’attribution d’une aide financiére de I'’Agence.

Considérant que 'acquéreur accepte d’assumer les responsabilités du vendeur et des propriétaires précédents le cas
échéant concernant la protection des investissements sylvicoles identifiés au tableau 1.

En conséquence, I'Agence libere le vendeur, et les propriétaires précédents le cas échéant, de toutes obligations

relatives a la protection des investissements sylvicoles inscrits au tableau 1 et reconnait maintenant I'acquéreur
responsable de celles-ci a partir de la date de la signature de l'acte de vente de la propriété.

A (lieu) ,

le (date)

L’Agence

BeOdctours Page 2 de 2 Version du 9 juillet 2019
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Servitudes

le cédant constitue sur son immeuble décrit
ci-dessus au paragraphe 1, considéré comme fonds servant, au

bénéfice de [immeuble du cessionnaire décrit ci-dessus au
paragraphe 3, considéré comme fonds dominant, une servitude réelle
et perpétuelle de passage a pieds et en véhicules de toute nature,
ainsi que pour les services d'utilité publique, usuels et habituels.

CONDITIONS

A) Les travaux de construction, d'entretien et de réparation du
chemin seront supportés a frais communs entre le propriétaire du
fonds dominant et le propriétaire du fonds servant. Par contre, si les
travaux de construction ou de réparation découlent d'une faute d’'un
des propriétaires, ses commettants, ayants droits, employés ou
invites, alors les frais devront étre assumés exclusivement par le
proprietaire fautif. Ce dernier devra alors procéder sans délai aux
travaux nécessaires a la remise en état. Cependant, avant I'exécution
desdits travaux, le propriétaire devra au préalable en aviser l'autre
partie.

B) Aucune indemnité ne sera payable par le cessionnaire au
cedant en ce qui a trait a la création de la présente servitude.

C) Les frais des presentes, copies et publication sont a la charge
du cessionnaire.
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D) Le propriétaire du fonds dominant devra enfouir a ses frais les
cables, fils électriques et autres services d'utilité publique, usuels et
habituels installés a sa demande.

E) Le propriétaire du fonds dominant devra aviser |'autre par écrit
au moins quarante-cing (45) jours avant de procéder a des travaux
sur I'assiette de la servitude. Quant au propriétaire du fonds servant,
cette obligation ne lui sera applicable que si les travaux qu'il envisage
d’effectuer vont entraver 'usage de la servitude.

F) Aucun des propriétaires n'aura l'obligation de procéder au
déneigement de l'assiette de la servitude de passage. Si l'un des
propriétaires décidait de procéder au déneigement du chemin, ce
dernier sera le seul a en assumer les frais.

G) Il est convenu entre les parties que les conditions d'exercice
du droit de passage ci-haut mentionnées ont eté convenues en
fonction de l'usage passé et présent qu'en ont fait le cessionnaire et

ses auteurs et que le présent Acte de servitude est consenti sans
prejudice aux droits du cédant de réclamer une indemnité s'il y a
aggravation du préjudice découlant du droit de passage, pour
quelque cause que ce soit, notamment suite a I'accroissement des
besoins sur 'immeuble du cessionnaire provoqué par un changement
d’exploitation ou de vocation.

LOI SUR LA PROTECTION DU TERRITOIRE ET DES ACTIVITES
AGRICOLES

Les parties déclarent que le fonds servant est situé dans une
zone agricole. Par contre, aucune autorisation n'est requise pour la
creation de la servitude étant que le fonds dominant est utilisé a des
fins forestieres.

24/29



K Adresse : Lot(s) :
Milieu . )
Chemin Campagna, 4 462 886

Humide Magog (QC) J1X 3W3

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://www.canards.ca/endroits/quebec/cartographie-detaillee-des-milieux-humides-du-quebec/
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CPT AQ Adresse : Lot(s) : 4 462 886

Chemin Campagna,

Article 59 Magog (QC) J1X 3W3
Vue aérienne

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptag_demeter/?
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CPT AQ Adresse : Lot(s) : 4 462 886

Chemin Campagna,

Potentiel Magog (QC) J1X 3W3
acéricole

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptag_demeter/?
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CPT AQ Adresse : Lot(s) : 4 462 886

Chemin Campagna,

Vue aérienne Magog (QC) J1X 3W3

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptag_demeter/?
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