ANNEXE Al

Adresse : No de lots :
1865 le Vieux Chemin, 4128 695, 4 353 398
Saint-Philémon, QC GOR 4A0 4353397,4128 402
4128294, 6612 882
INCLUSIONS EXCLUSIONS
e Divan e Animaux
e 3 fauteuils e Récoltes
e Table de cuisine et 6 chaises e Inventaires
e Meuble de cuisine (petit ilot) e Machinerie
e Laveuse-sécheuse e Chaise bercante a 'extérieur
e Four e Jeux des enfants
e lave-vaisselle o Foyer extérieur
e 3 lits double et 2 lits simple e 4 barrieres de 24 pieds
e Tables de nuits et 3 bureaux e Table de pique-nique
e Bancd’entrée
e BBQ
e Micro-ondes
e Vaisselle
Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux
risques et périls de I'acheteur

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1. PROIJET DE LOI NO.86 : Cette propriété fait partie des propriétés ou le projet de loi 86 est en vigueur.
Afin d’en faire I'achat, certaines regles s"appliquent. L’acheteur a donc 10 jours suivant I'acceptation de
la promesse d’achat afin de démontrer officiellement au vendeur gu’il est en mesure d’acheter la
propriété en suivant la réglementation ministérielle (soit en son nom personnel ou prouver gu’il est
producteur agricole) et s’assurer que la destination qu’il souhaite en faire soit autorisée. Si l'acheteur
est dans I'impossibilité de démontrer le tout dans les délais, le vendeur pourra rendre la présente
promesse d'achat nulle et non avenue pour cette raison. Il devra en aviser I'acheteur par écrit, dans les
5 jours suivants I'expiration du délai mentionné ci-dessus. La présente promesse d’achat deviendrait
alors nulle et non avenue a compter du moment de la réception, par L'ACHETEUR, de I'annulation.

2. LA GARANTIE : La présente vente est faite sans garantie légale de qualité du vendeur, 'acheteur ne
renongant pas aux garanties légales données par des propriétaires antérieurs et recues par le vendeur
lors de son acquisition de I'immeuble, lesquelles sont cédées a I'acheteur par les présentes.

3. PROMESSE D’ACHAT ET 72H EN VIGUEUR: Les vendeurs ont accepté une promesse d’achat transmise
par I’entremise de la plateforme DuProprio avant la signature du contrat de courtage. Cette promesse
d’achat comporte une clause de 72 heures, permettant de continuer a offrir I'immeuble en vente et
d’accepter toute autre promesse d’achat, sous réserve du droit accordé au premier acheteur de lever
les conditions prévues dans ce délai. Si une nouvelle promesse d’achat est acceptée, des que toutes les
conditions de celle-ci, excluant le fait de signer I'acte de vente chez le notaire et d’obtenir 'annulation
de la promesse d’achat, auront été réalisées, le vendeur devra transmettre a I'acheteur initial un avis
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10.

11.

12.

13.

par tout moyen pouvant faire preuve du moment de sa réception. L’acheteur initial devra, dans les 72
heures suivant la réception de cet avis, lever toutes ses conditions de vente, a défaut de quoi, la
propriété sera vendue au nouvel acheteur.

CONTRATS DE LOCATION: Le vendeur déclare ne rien avoir en location.

REPARTITION DU PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son
comptable au notaire instrumentant la vente.

INCLUSIONS : La section de la clause 11.2 qui stipule "a les laisser libres de tout bien non inclus a la
présente promesse d'achat ou qui n'est pas pris en charge par l'acheteur, a défaut de quoi l'acheteur
pourra les faire enlever aux frais du vendeur...”’est remplacée par celle-ci :

Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé appartenir a
I'acheteur a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant donné sans
garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

MONTANT DE VENTE PLUS TAXES : Le montant de vente est plus les taxes applicables. La présente
propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue soit des opérations commerciales
agricoles et/ou forestieres et est vendue comme telle. De ce fait, la vente sera taxable (en tout ou en
partie selon le cas).

SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendue telle que vue.

SUPERFICIE EN CULTURE, PATURAGE ET FORET : Les superficies en culture et paturage proviennent du
Plan de ferme (ci-joint). La superficie en forét est un estimé provenant de |’outil de calcul de superficie de
la CPTAQ. Ces superficies sont vendues telle que vue sans garantie de superficie.

CREDIT DU MAPAQ_: Pour le montant des taxes municipales, s'il y a un crédit de taxes du MAPAQ, la
réduction est incluse dans le montant de taxes affiché par le courtier.

ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnait qu’une partie des lots vendus sont situés dans une zone
agricole, que ces lots sont assujettis a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des
activités agricoles et qu'il ne pourra utiliser ces lots a une fin autre que l'agriculture a moins qu'il
n'obtienne l'autorisation de la Commission de protection du territoire agricole ou gqu'il puisse se prévaloir
de droits prévus dans la Loi. De ce fait, I'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité
de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée. Si I'acheteur veut du temps
supplémentaire pour faire ses vérifications, il devra ajouter une clause a la promesse d’achat. Si aucune
clause n’est ajoutée, c’est que I'acheteur s’en déclare satisfait.

ZONE HUMIDE : Il y aurait une petite zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entierement
responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut
mentionnée. Si I'acheteur veut du temps supplémentaire pour faire ses vérifications, il devra ajouter une
clause a la promesse d’achat. Si aucune clause n’est ajoutée, c’est que I'acheteur s’en déclare satisfait.

LOCATION DE LA MAISON : La maison est actuellement en location sur la plateforme AirBNB, générant un
revenu annuel d’environ 24 000 S. Les vendeurs ont acquis la propriété déja exploitée en location a court
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

terme et ont simplement poursuivi cet usage. lls ne peuvent toutefois pas garantir que ce type
d’exploitation est autorisé par la CPTAQ, n"ayant recu aucun document officiel a ce sujet lors de I'achat.
De plus, le courtier inscripteur n’a trouvé aucune demande d’autorisation ou décision de la CPTAQ a cet
effet lors des vérifications diligentes. Si I'acheteur souhaite continuer la location a court terme, il en
assume |'entiere responsabilité et dégage les vendeurs de toute obligation a cet égard.

SENTIER DE MOTONEIGE : Un sentier de motoneige traverse la propriété (voir ci-joint) uniguement I’hiver.
L’été, le champ est entierement libre pour I'usage que veut en faire le propriétaire. Cela dit, si I'acheteur
ne souhaite pas continuer a donner la permission pour le sentier de motoneige, il pourra facilement en
faire la demande une fois qu’il sera propriétaire.

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble est I'objet des servitudes d’utilité publique pour le
transport et la distribution des services d’électricité, de téléphone, de télécommunication et de
cablodistribution et des servitudes suivantes :

a. Sujet a une servitude de puisage d’eau personnelle telle que plus amplement décrite a I'acte
publié le 16 octobre 1973 sous le numéro 115 343 (ci-joint).

b. Sujet lesdits immeubles aux servitudes d’utilités publiques publiées au bureau de la publicité des
droits de la circonscription fonciére de Bellechasse, sous les numéros139 598 et 63 522.

FOSSE SEPTIQUE ET CHAMP D’EPURATION : La fosse septique et le champ d’épuration seraient congus
pour 3 chambres. Nous n’avons pas de document de conformité de ceux-ci. Si I'acheteur désire s’en servir
pour plus que ce nombre permis (chambres ou gallons), il devra s’assurer d’avoir une fosse septique et
un champ d’épuration qui répondent aux exigences municipales et environnementales le tout, a ses frais
tant pour la demande que pour adapter la fosse et le champ d’épuration. L'acheteur les accepte dans leur
état actuel a son entiére satisfaction et a ses risques et périls, et renonce a tout recours contre le vendeur
a cet effet.

POELES, FOYERS ET/OU CHEMINEES : Le ou les poéles, foyers, appareils a combustion et la ou les
cheminées sont vendus sans garantie quant a leur conformité a la réglementation applicable ainsi qu’aux
exigences imposées par les compagnies d’assurances.

PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant les puits, vendu tel
quel. Sil'acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le
formulaire EAU avec le courtier lors d’'une promesse d’achat).

BATIMENT PATRIMONIAL INVENTORIE : La maison et le hangar sont inventoriés dans le Répertoire du
patrimoine culturel du Québec et dans I'Inventaire du patrimoine béati de la MRC de Bellechasse. ’acheteur
comprend que toutes modifications, rénovations ou autres pourraient devoir répondre a une
réglementation particuliére.

COURS D’EAU : Présence d’un cours d’eau sur les terres.
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https://www.patrimoine-culturel.gouv.qc.ca/rpcq/detailInventaire.do?methode=consulter&id=45&type=inv

Date : 12-03-2026

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en partie, est interdite sans autorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. 5i lors
d’'une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réecrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification

au document a I"aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.

4/20



-gnp ‘AuBewiuop 3P 910 ‘INEdS

(epeveo)

ajeiou 'H3ILNOID IDIBAVW T

Tauel,p osnodd,T 9P uotqdedxad, T ® ¢qIeqd 9pHODRS

op oT3ded ®BIL ¥ p:mcwpnmanm quewmeoeTdwe, T o8P °J

-1eyotadoad @p »:mEmmcmno 9T OUOP JUBUSADPY *10TT

~noq T4ueH 31PnP sqospoad o1 qUBUSADE tnotT ® £

17,5 Sesnodg uos § MO 3I8q spuodag op 9T3ded ®L

g fouuosaad 3usWeIDTILS 2JOS PUTWISYPP SNSSOP

-10 enb Teo3 med, T agpuead op 2TOIP 8D

*ngo,p 3TO0IP queseoad 9T BJIOINP msv sdueg SU0T

1ssne 30 juey 89 39 ¢qaeg opUOdeg OP 3B eT

op sessT3gd Xne 3Ied SITWSI op 873ded el ep

onpenbe,T 9p ned,T 2ITNPUOD op eagjemged TNT 9P

urge ‘orTqnd UTWOUD TP (1002) spoTd s3ued Xuep

ap oaTqeuTxoxdde 9oUe}SIP sun g ‘31psus ades

10T Mp Jnedael BT 23N03 JNS uTJ 93390 § SOITBS

-s500U xneiny soT 3ded sagimedg op oT3ged ©I °P

ureaJe) T SUEDP JTUSIDIFUS 18 JtusjuTeEm $xesod

sp 3T0Jp O 3dBd 2PUOISS °P oTqaed BT § ODPIODOE

qqeq oIqTWedd op 9T3Jed BT ¢snd 8Qq

sorTand utweyo np (,002) spe1d s3ued Xnap D 84

-~1qeurxoadde 90UBLSTP eun g BI9F OS 1dEd aIqTu
-aag op oTjJded BT 9P InIed Jns 3Ied apuooeg: dp

eTqJed BT 9P onpenbe,T o8P UOT908UU0D 8P qutod

o7 *XNOTTIEH UOJUEd 1P aJ95EpEO MNP STOTOTIFO
10AUDI 9D OJATT 3P verd xne ‘xnOTTTeq UTWRUD

np 3sano-pns Suea np (8 ¥ 4) ITNU 39 jdes sod

-gumu $30T s9TpsSNs sop aATRIRADS eu3TT BT 03

-uoT ounpanbe TonboT ¢ngeq oIQTWAI] °P a1qded ®©l

op TNTeD JNS onpenbe UOS I9309UU0D 9P 32 nes, T

oapuead 9p 3T0JP 9T ¢queqdeode 90 tnaeq OPUOD

€€ G1 | : uonduosur osownN

=85S op dT3ded eI § sTouuvosasd sossewoxd 990 siTeI
S8S op o778 omb e13ueIed aryne sues u:m> unmm ox
“RTUSId Op oTjueg el ‘sejuesaad ser Ied
THIRTHE OJIPUMU S sMos ‘94T
Tew 6 o7 ‘esseyosTieg op 9WOD NP JUsWEIZSTIoT
~U®,p neaanq ne sI3siFegus ¢€o6T sxem: o1 ‘suld
~TSSNOS 2JTeI0U BT juUBAdD ‘qaBg eITWalg ap Map
~TIBd BT § 3JBd 9pUODDg 8P 8T3aBd T Jed Hpcwmcmo
93USA 8p 930%,T U® 9ATesdI 89Tns BT aed Jtoae,T
12 5€9¢49 ogemmu e smos ‘Ex6T UTHl QT o7 .%m
~SBUOSTTOg op 93Ww0d np Juswe)sTdeaus,p neesanq ne
9I3sT30aus ‘ER6T Ul € wH,.mnHmpoc .wpcaﬂm.mn
=dT1TUg oy jueasp ndax squsa op 910® Unp semIag
xne ¢q07Tnog PIBT9DY, P onpusys ogsea snid sun
o9A® sTnboe atoae,T anod 3Tpsns 3des oggumu 07T
np 9yoelsp JusuedeTdws un,p onﬂmpwﬂnnonw 359 o
-19,0b aae1ogp aeg 9pUOdeg 9p 8T3IBY B =°2
*sojussgad seT onb ‘sduey emem
us u:oﬁEmmmwocH 24357 30aUs eI0S TenbaT ‘anol Wu
¢2UgTssnos adarejou 9T 3jUeAdD ndax ‘307Tnog mnmn
~$D R 30TTNOd TJusy Jed ojusA op 230y (o
‘€96T Tem 6 o ‘os e e e
; SBUOSTTAg Op 9WO0 np quUemedy
~-sT3adue,p neaanq ne 9I3sT5eaus »mwmﬁ SJIew + of
‘ousTssnos satejou of jueASp ndex “307Tnog paex

,uwo § 30TTInod Tausy Jed vquea ap ejoy (q

[}
£6€6%9/
o}
pvmu o7 snos 056T eaquesou 681 ‘esseuserrsg

8P P3WOO mp jusWAI}STIeJUs,p nesdnq NE oI350

€€ G1 | : uonduosul oJawnN
Il

=

5/20



6/20

9T3a'd ®©T 8nb (00°00H ¢).saeTTOR S3U8d axgenb

9p XTad 9T anod anTor nena QSN IN
"SPIPQTT SJIOTB JUOJISS SINBSS800US SaL

N0 3Jded eTWwedd 9p arjaeq ®f ¢sesqdeooe sed
jusTeIdss 8U SUOTFTPUOD so0 YO sed T jueusapy

'SINISSPVIMS 585 NO JaBg OIQTWEIJ oD 8T3Jed el

Jed SOPUTUISL 9D SIOT® juUOJes Tnb SUOT3TPUOD Xhe
sTew ‘nes,T espusad ep ISNUTQUOD 9P 3TOJp aagne
Uun sanesseoons ses § Mo gaeq oIQTWaId op eTq
“JB] BT § JSpUBMOP Op 3TOJP OT ®Bane ©Po0SDp JOTU
~I9p NP UOTSS900NSs BT ‘JoTudep T BJISPROSD Tnb
TNT8O UOTdS 40 MATIT ' £ TT,s ‘asnods uos ep
NO J0TTNOJ TIUSH 3TPNP SQIPP MP SJIO
*seT
~BTOJIoUMOD $939Tadoad sop JTATSSSOD sdwey unone
u® eranod eu med,p 3v0ap quesgad o
°®JRTUJISD 93300 op 93IeYD
BT '§ JUSWSATSNTOX® JUBINOWSED 3Ieg aJRIWexy op
8T3Jed BT °p onpenbe,T op suoTqededsa soT . ‘quem
~9Tnes UoT3o8uuod ap. qutod np J93dwoo g ounpenb
=B UOS op UeTjaJd3us,T ¥ 30 suoTjesedaa xne snu
~®} BISS 9U 3I8J OPUODAG Op OTJBg BT
*93TTeNb euuoq ep sed uﬂmnmw
8U 9TT® MO sed me no Jenbuew g uﬂmpvcwﬁw.dwo.ﬁ
[o s®B> n® 9377Tqesuodsed sunone juspueded
puead su jJed 9JQTWEId Op eTideq BT
, . *juswenb
~T3eWOINE JUTS5 eIes sejussgad sep juelTassa

NE9d,p 3T0ap juUasaad o7 ‘neIT ® £ TI.S “aOHHsOm

N
———

€¥€ GL| : uonduosul




10/03/2026 09:42

1865, Vieux Chemin (avec hangar) - Répertoire du patrimoine culturel du Québec

Ministére de la Culture et des Communications

Répertoire du patrimoine culturel du Québec

Répertoire du

Patrlmoine
u

lturel du Québec

1865, Vieux Chemin (avec hangar)

Type : Patrimoine immobilier

Région administrative :
+ Chaudiére-Appalaches

Municipalité :
« Saint-Philémon

Date :

+ vers 1885 — (Construction)

Usage :

Fonction résidentielle (Maisons rurales et
urbaines)

Production et extraction de richesses
naturelles (Autres batiments de ferme
(culture))

Eléments associés

Inventaires associés (1)

+ Inventaire du patrimoine bati de la MRC
de Bellechasse (2010 - 2012)

1865, Vieux Chemin (avec hangar). Vue avant
Elisabeth Lapointe 2011, © Société historique de Bellechasse

Description
Plan au sol : Irrégulier
Nombre d'étages : 1%
Groupement : Détaché

Structure : « Bois, piéce sur piéce

Annexes :

Agrandissement

Saillies :

Cheminée

Entrée de cave

Galerie

Pare-soleil
« Perron

Terrasse

Toit: « Forme : A deux versants droits

Matériau : Tole pincée

Porte principale : contemporaine
Fenétre(s) : « Rectangulaire, Contemporaine

Eléments « Balustrade en bois
architecturaux :

« Fronton
Statuts
Statut Catégorie Autorité Date
Inventorié -

Informations historiques

Voir I'historique dans le livre sur les propriétés historiques de St-Philémon, produit en 2011 dans le
cadre des festivités entourant le 125e anniversaire de la paroisse.

Emplacement

Region ini: ive : « Chaudié

https://www.patrimoine-culturel.gouv.qc.ca/rpcg/detail.do?methode=consulter&id=186608&type=bien 1/2

10/03/2026 09:42
MRC : + Bellechasse
Municipalité : « Saint-Philémon
Adresse : « 1865, Vieux Chemin
Latitude : « 46°40'27.029"
Longitude : « -70° 26'23.032"

Désignation cadastrale

Circonscription

Désignation
fonciére

Division cadastrale secondaire

Numéro de lot

Bellechasse Canton de Mailloux Rang Sud-Ouest du 8-P
Chemin Mailloux

https://www.patrimoine-culturel.gouv.qc.ca/rpcq/detail. do?methode=consulter&id=186608&type=bien

1865, Vieux Chemin (avec hangar) - Répertoire du patrimoine culturel du Québec
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Projet de IOI Adresse : Lot(s) :

1865 Le Vieux Chemin, 4128 695, 4 353 398
no. 86 Saint-Philémon 4353 397,4 128 402
QC GOR 4A0 4128 294, 6 612 882

MRC DE BELLECHASSE COMPRISE DANS LE GROUPE C

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Source : https://demeter.cptag.gouv.qc.ca/
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Club de motoneige Bellechasse Chaudiere-Appalaches

549 - Régional

Source : La fédération des clubs de motoneigistes du Québec
https://fcmg.fcmqgapi.ca/#/map
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https://fcmq.fcmqapi.ca/#/map

Date: 15/04/2025 Plan de ferme Page: 5 de 10
I

OptiConseils Chaudiére-Appalaches

champ | sup (ha) | texture

S01 4,22 loam sableux
S02 2,12 loam sableux
S03 2,06 loam sableux

S04 1,92 loam sableux

S05 1,09 loam sableux

506 0,72 sable loameux

sS07 1,12 loam sableux

S08 1,32 sable foameux

S10 1,98 loam sableux

Q oé\\%\ﬁ&

Légende 0 50 100m
I:——_—i odeurs 75m 5
fossé 1m

cours d'eau 3m

g
\"
OptiConseils

Agroenvironnement

Plan réalisé par : Lambert Julien, agr.
Cellulaire: (581) 989-4777 La source de I'image satellitaire est Google Earth®©.
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Date: 15/04/2025 Plan de ferme
I

OptiConseils Chaudiere-Appalaches

Page: 6 de 10

Légende
* maicon i ! odeurs 25m
i | odeurs 75m
®  putt .
{ | puits 30m
fossé 1m
| cours d'eau 3m

OptiConseils

Agroenvironnement

Plan réalisé par : Lambert Julien, agr.

champ | sup (ha) | texture

s08 1,32 sable loameux
S09 3,06 loam sableux
S10 1,98 loam sableux
S11 1,63 loam sableux
512 2,07 loam sableux
S13 1,31 loam sableux
S14 2,56 loam sableux

> U‘

7 o\ ("‘JJ

lo/«. (N VJ £

! 7 A

C V "Ill‘ylv' \E_

O)s

Cellulaire: (581) 989-4777 La source de l'image satellitaire est Google Earth©.
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Milieu Adresse : Lots :
1865 le Vieux Chemin, 4128 695, 4 353 398

H um|de Saint-Philemon, QC GOR 4A0 4 353 397, 4 128 402
4128 294,6 612 882

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://services-

mddelcc.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=66a30b77dede4e59824851d3e0a58c74
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CPTAQ Adresse : Lots :

1865 le Vieux Chemin, 4 128 695, 4 353 398
Cours d’eau Saint-Philémon, QC GOR 4A0 4 353 397, 4 128 402
4128294, 6 612 882

Aucune valeur legale

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://demeter.cptag.gouv.qc.ca/
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CPTAQ Adresse : Lots :

1865 le Vieux Chemin, 4128 695, 4 353 398
Vue aér|en ne Saint-Philemon, QC GOR 4A0 4 353 397, 4 128 402
4128 294,6 612 882

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://demeter.cptag.gouv.qc.ca/
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